
爱尔兰投资居留计划

Investment and Residence program



2

1. 爱尔兰金融环境

来自53个国家的887位基金经理选
择爱尔兰为国际投资基金中心

排名全球前20的基金管理人中有17
位拥有爱尔兰注册的基金

爱尔兰是欧洲领先的ETF基金交易
所在地，其市场份额占欧洲市场总
份额的一半以上

爱尔兰是欧洲第一个提供规范结构
对冲基金的国家

爱尔兰基金投资环境良好，它

是全球5%投资基金资产的注册

地，欧洲第二大中心，全球第

三大中心。

• 2016年，新成立的对冲基金

中，61%的产品选择将爱尔

兰作为其首要注册地。

• 爱尔兰拥有7000只在证券

交易所上市的投资基金。
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1. 爱尔兰金融环境

• 爱尔兰整体宏观经济情况十

分乐观。

• 综合三大评估机构的结果，

爱尔兰的国债长期偿还债务

的能力都较强，整体信用质

量较高，违约风险较低。

• 根据评估结果，爱尔兰国债

明显优于葡萄牙国债的表现，

与马耳他和中国国债相当。



2. JWP ICAV基金项目——基本信息介绍

JWP基金是在爱尔兰注册成立的、由爱尔兰中央银行直接监

管的开放式私募伞型基金。

• 基金性质：爱尔兰移民地产私募基金

• 法律架构：爱尔兰集合资产管理实体（ICAV）

• 投资标的：爱尔兰教育地产和旅游地产

• 最低投资额：100万欧元

• 最短持股期：4.5年（以基金出具的“认购成交单”为准）

• 首次募集完成：2018年10月

• 退出方式：投资自行赎回份额，自行退出实现收益



2. JWP ICAV基金项目——官方资质证明

爱尔兰中央银行基金项目审批函 爱尔兰移民局基金项目审批函 基金项目投资人获批函



3. JWP ICAV基金项目——基金架构

基金董事会
Board

基金经理人
DMS

投资顾问
Delsk Group

基金法律顾问
Matheson

审计顾问
Grant Thornton

存托机构／管理人
SEI

爱尔兰中央银行
Central Bank of Ireland

投资人
Investors

JWP ICAV FUND

学生公寓
Student 

Accommodation

酒店
Hotel

直接
监管

定期审核
基金报告

直接
投资

不通过
第三方



1. 主要投资于爱尔兰的旅游地产、教育地产、以

及养老地产；

2. 选择1000万欧元左右的中小型标的；

3. 只选择成熟物业，获取稳定的租赁收益；

4. 不使用银行贷款

2. JWP ICAV基金项目——投资策略



1. 爱尔兰具有全欧洲最完善的基金市场；

2. JWP ICAV基金是目前唯一一支被移民局认可，并且

已经实现第一批投资人成功认购的移民基金产品；

3. 分散投资于成熟物业，不投新建项目——不存在新

建项目的风险

4. 无银行杠杆，无金融机构的夹层资产——最坏情况

基金破产清算，投资人作为股东是第一顺位还款

5. 行业领先机构提供投资组合建议，项目来源多元化

3. JWP ICAV基金项目——项目优势



4. JWP ICAV基金项目——服务机构

JWP基金是集安全保障、海外移民及收益为一体的移民基金
• 爱尔兰中央银行（Central Bank of Ireland）：基金合规审核 以

及资金流动、基金市值等监管

• SEI：资金存托管理，保护资金安全以及部分行政管理工作

• DMS投资公司 ：基金投资组合及风控管理

• 致同（Grant Thornton）：账务审计

• 曼斯森（Matheson）：法律事务所担任法务顾问

• 两位爱尔兰独董：基金投资经验丰富



4. JWP ICAV基金项目——爱尔兰中央银行

“爱尔兰最强监管方”

1. 爱尔兰中央银行（Central Bank of Ireland）
• 爱尔兰中央银行是爱尔兰最权威的金融服务监管机构，在爱尔兰

加入欧元区前，该行负责发行本国货币爱尔兰镑，在爱尔兰经济

发展中具有举足轻重的作用。

• 在爱尔兰央行的监管体系下，JWP基金的可靠性得以最大程度的

保障，更能最大化地帮助保护投资者的投资安全与利益。

https://www.centralbank.ie/



4. JWP ICAV基金项目——基金经理人 DMS

“与60%世界顶级对冲基⾦经理合作”

2. DMS 

• DMS是全球最专业、时间最长、最成功的的基金管理公司之一，

目前DMS与世界顶级对冲基金经理中的60％合作，为全球超过

3300亿美元的基金资产提供高度信任的基金管理服务。

• 创始人Don Seymour先生是开曼群岛金融管理局（CIMA）投资

事务部的创始主管，以及其对冲基金监管框架的创始人。被“金

融时报”认定为全球对冲基金行业中最具影响力的人物之一。

https://www.centralbank.ie/



4. JWP ICAV基金项目——基金经理人 DMS

“与60%世界顶级对冲基⾦经理合作”

2. DMS 客户机构



4. JWP ICAV基金项目——存托机构/管理人 SEI

https://seic.com/ 

“资产管理的新理念”

3. SEI
• SEI（NASDAQ股票代码: SEIC）是一家上市公司，成立于1968年，它是投

资服务行业的领导在，总部位于美国宾夕法尼亚州的奥克斯。在加拿大，英

国，荷兰，爱尔兰等地均设有办事处。

• SEI专注于投资管理，投资运营和投资处理。2017年，SEI的收入达到16亿

美元，市值为94.1亿美元。其都柏林办事处是当地十大资产管理者之一。截

⾄2018年6⽉30⽇，SEI负责：

• 3310亿美元的资产管理

• 5450亿美元的客户资产管理



4. JWP ICAV基金项目——法律顾问 Matheson

“爱尔兰最知名律师楼”

4. Matheson
• Matheson 法律事务所的历史可以追溯到1825年，是爱尔兰最著

名的律师事务所之一。服务对象包括全球10大技术品牌公司中的

7家，世界50大银行中一半以上的银行，以及大多数世界财富100

强企业。

https://www.centralbank.ie/



4. JWP ICAV基金项目——爱尔兰独立董事

https://www.centralbank.ie/

爱尔兰独董：David McGeough
• 25年国际资产管理经验

• 曾任爱尔兰政府财政部门的咨询顾问；

• 曾为高盛资产、摩根大通、先锋指数基金、

花旗银行、德意志银行、巴黎银行等世界级

企业提供资产管理服务并担任对冲基金经理；

• 曾担任高盛资产、纽约银行、投资信托银行

和道富银行的全球保管人，主要经纪人和基

金管理人。



4. JWP ICAV基金项目——爱尔兰独立董事

https://www.centralbank.ie/

爱尔兰独董：Hilary Griffey
• 2010-2014年受聘于爱尔兰中央银行作为银

行监管和金融监管的独立第三方

• 专业律师，毕业于UCD斯莫菲特商学院MBA

• 曾任爱尔兰证券交易所基金投资负责人

• 曾任爱尔兰中央银行法律合规部负责人

• 曾任Maples基⾦投资主管合伙⼈（Maples

为开曼群岛最⼤律师事务所）



• 根据爱尔兰高等教育局（HEA）

和国家教育&技能部统计，在

过去十年，都柏林的大学生数

量上涨了34%。

5. JWP ICAV基金项目目标市场-学生公寓

都柏林主要高校的全日制在读学生统计表

https://content.knightfrank.com/
research/1233/documents/en/d
ublin-student-housing-report-
2017-4554.pdf



• 目前都柏林的学生公寓总床位

为10,442张，但是在读的高校

学生高达78,791名，所以，现

有的学生公寓仅能覆盖都柏林

13.2%的学生，还有86.8%的

公寓床位缺口！

• 根据最新统计和国家学生公寓

建设战略，爱尔兰目前面临

22,000个床位短缺，到2024年，

缺口将增至26,543张床位。

5. JWP ICAV基金项目目标市场-学生公寓

都柏林高校学生公寓供给情况概览

https://content.knightfrank.com/research/1233/documents/en/dublin-student-housing-report-2017-4554.pdf

注解：PBSA —— Purpose-Built Student Accommodation 学生公寓



• 随着英国脱欧，将进一步促进爱尔兰的学生

数量的上涨。这主要是因为目前欧盟公民有

权在欧盟成员国学习，并按照该国的学生标

准支付同等的学费，还能申请贷款。所以当

英国脱欧后，去英国读书的欧盟学生将失去

这些特权。

• 学生公寓因其相对宏观经济的独立性以及供

需失衡的属性，已成为稳健投资的代表性产

品。根据Cushman&Wakefield发布的欧洲

学生公寓指南，爱尔兰学生公寓的收益率已

达到5-6%。

5. JWP ICAV基金项目目标市场-学生公寓

欧洲学生公寓收益率
国家 | 学生总人数 | 国际生人数 | 平均收益率



案例展示

某学生公寓项目
距离大学步行20分钟

入住率为 90%

租金收益率为5%

基金收购后将进行升级改造，促进收益率提升并最终溢价出售。



• 随着爱尔兰旅游市场的持续复苏，

2017年海外游客总数高达1000万，

创历史新高，连续第7年增长。来

自英国的游客仍然是最多的（370

万人次），然而，来自北美的游客

增加了16.2％（近210万人次），

来自欧洲大陆的游客增加5.5％（近

350万人次）。由于来自较高消费

国家的游客增加导致2017年爱尔

兰海外旅游收入高达到65亿欧元。

5. JWP ICAV基金项目目标市场-酒店

爱尔兰海外游客统计表

http://www.savills.ie/research/ireland-research/commercial-research/hotel-research.aspx



• 据法利特爱尔兰（Fáilte 

Ireland）发布的一份报告称，

2018年，都柏林酒店客房的

短缺高达3400间，而这种短

缺将会在未来三年一直持续

出现，到2020年预计还会有

1,100间酒店客房的短缺。

5. JWP ICAV基金项目目标市场-酒店

爱尔兰酒店客房数量供求差额

http://www.failteireland.ie/FailteIreland/media/W
ebsiteStructure/Documents/3_Research_Insights/F
ailte-Ireland-Analysis-of-Visitor-Accommodation-
in-Dublin-(For-Web).pdf?ext=.pdf



案例展示

某酒店项目

区域酒店，每年举办100+婚礼

距离Dublin 90分钟车程

租金收益率为6%

基金收购后讲进行升级改造，将
收益率提升并最终溢价出售。



爱尔兰JWP ICAV基金项目优势

• 移民局、中央银行双认证基金                           

• 风险分散并相对可控

• 45家行业领先机构提供投资组合建议

• 项目来源多元化

• 按季度提交现金流、资产净值交易数据

• 投放领域符合爱尔兰国情

• 经验丰富的项目管理公司合作

• 已有成功案例，无须担心项目可行性




